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Spoluodpovédnost za vady dila,
jehoz predmétem je stavba

Novy obcansky zakonik zavedl mimo
jiné zcela novy institut zakonné
spoluodpovédnosti za vady dila,
jehoZ predmétem je stavba. Pred
jejim prijetim byl vici objednateli
odpovédny vyluéné zhotovitel, s
nimZ smlouvu uzavrel. Subjekty
odpovédné spolecné a nerozdilné

s primarnim zhotovitelem dila

jsou: subdodavatel samotného
zhotovitele, ten, kdo dodal stavebni
dokumentaci (typicky architekt,
projektant) a ten, kdo vykonaval
dozor na stavbé (dozorem se

mysli zejména dozor technicky

nebo autorsky). Nutno fici, Ze tyto
spoluodpovédné osoby odpovidaji
pouze v rozsahu toho, co samy
dodaly. Jednotlivé spoluodpovédné
subjekty se ale mohou odpovédnosti
zbavit, pokud prokazi, ziednodusené
feceno, Ze vada nebyla zplUsobena
jejich selhanim nebo Ze za vadu nese
odpovédnost vyluéné jiny subjekt.
Samotny zhotovitel (stavby) se mize
odpovédnosti zbavit pouze pokud
prokaze, Ze vadu zplsobila chybna
stavebni dokumentace, kterou
dodala osoba objednatelem zvolena,
nebo selhani dozoru nad stavbou
vykovdvaného osobou, kterou si
objednatel zvolil.

Objednatel ma dukazni bremeno
vUci zhotoviteli i ostatnim
spoluodpovédnym, je proto
vhodné, aby si vyzadal od
zhotovitele podrobny seznam

jeho subdodavateld, véetné

smluv s nimi. Pfedpokladem

pro Uspésné vymahani (spolu)
odpovédnosti uvedenych subjekt( je
samoziejmé v€asné ozndmeni vady
objednatelem.
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Vznik Skody z titulu smluvni
pokuty a jeji predvidatelnost

Smluvni pokuta je bézné uzZivany
prostiedek k zajisténi, resp. dle
nové terminologie utvrzeni dluhu.
Predstavme si problematiku na této
ilustraci: v pripadé, kdy zhotovitel
neplni fadné nebo vcas objednateli,
objednatel ma narok na uhrazeni
smluvni pokuty zhotovitelem,
byla-li pro tento pripad sjednana.
Pokud je ale plnéni zhotovitele

vUci objednateli zavislé na dalsim
subjektu, subdodavateli, ktery neplni
radné a véas, muze zhotovitel vici
takovému svému subdodavateli
uplatnit narok na uhrazeni Skody
jemu vzniklé zaplacenim smluvni
pokuty.

Novinkou oproti staré pravni

Upraveé je, ze Skoda vznika nikoli az
uhrazenim smluvni pokuty, ale jiz
okamzikem povinnosti zhotovitele
uhradit smluvni pokutu objednateli,
protoze v ten okamzik vznikne
zhotoviteli dluh. Aby mohl zhotovitel
uplatnit narok na uhrazeni Skody,
musi byt skoda, tj. vlastné smluvni
pokuta, predvidatelnd. Dle dosavadni
judikatury staci, aby vznik Skody
porusenim smluvni povinnosti
dodavatelem nebyl, objektivné
vzato, zcela nepravdépodobny. Co

se tyka vySe smluvni pokuty, i ta
musi byt pfedvidatelna a pfimérend
s ohledem na poskytnuté plnéni.
Je-li smluvni pokuta neadekvatni,
soud muze uloZit uhradit skodu

ve vysi pokuty obvyklé, nikoli
zhotovitelem skutecné zaplacené.
Pro subjekty v pozici zhotovitele Ize
proto doporudit, aby v pfipadé, ze se
neubrani vysoké (a nepredvidatelné
a nepfimérené) smluvni pokuté ze
strany objednatele, povinnost k
zaplaceni smluvni pokuty ,,pfeklopili”
i do vztahu se svym subdodavatelem.

Dohoda o pracovni ¢innosti bez
sjednani odmény

V dohodé o pracovni ¢innosti musi
byt podle zakladniho ustanoveni
upravujiciho tento smluvni vztah
uveden popis sjednané prace,
sjednany rozsah pracovni doby a
doba, na kterou se dohoda uzavira.
Zakonik prace pak dale stanovi, Zze
se v dohodé o pracovni ¢innosti
sjedndva vySe odmény z dohody a
podminky pro jeji poskytovani.

Bylo tak mozné se domnivat,

Ze i odména musi byt v dohodé
stanovena a neni-li tomu tak,

bude dohoda neplatna, nebot
neobsahuje jednu z podstatnych
naleZitosti. To ale zvratilo neddvné
rozhodnuti Nejvyssiho soudu,

ktery rozhodl, Ze neuvedeni vyse
odmény nema samo o sobé za
nasledek neplatnosti takové dohody.
Nejvyssi soud nepovazuje sjednani
odmeény za podstatnou naleZitost
dohody. Odména tak miize byt nyni
sjednana i mimo samotnou dohodu,
to znamena napfiklad v internim
predpisu zaméstnavatele.
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