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Nahrada naklad( na béinou
udrzbu a drobné opravy pfi
najmu bytu

V pfipadé najmu bytu musi

byt pronajimany byt udrzovan

a opravovan, avsak mezi
pronajimatelem a najemcem casto
vznikaji spory o to, kdo udrzbu nebo
opravu uhradi. S pfijetim nového
obcanského zakoniku byla vzajemna
prava a povinnosti z ndjemniho
vztahu podfizena tomuto zakonu.
Zaroven vsak pozbylo ucinnosti
nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.,
které pro ucely ndjemniho vztahu
definovalo pojmy bézna Udrzba a
drobné opravy.

Vlada proto pfijala nové naftizeni

o vymezeni pojmu bézna udrzba

a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu. Nafizeni by mélo
nabyt Ucinnosti dne 1. ledna 2016.
Hlavni rozdil oproti predchozi upravé
spociva ve zvyseni horniho limitu
nakladu na jednotlivou drobnou
opravu, kterou je povinen hradit
najemce, a to z pavodnich 500 K¢

na 1000 K¢. Mezi drobné opravy
jsou nové zahrnuty opravy vyzadané
novymi technologiemi, jako jsou
opravy zafizeni pro ptijem satelitniho
vysilani, opravy jednotek a spinac
ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace nebo bytovych méridel
podle zdkona o metrologii.

Kdy nabyva ucinnosti prevod
vlastnického prava k zavodu

Podstatnym aspektem prevodu
zavodu je den, ke kterému ma
nastat prechod vlastnického prava
na kupujiciho. V pfipadé kupujiciho
zapsaného v obchodnim rejstfiku
timto okamzikem neni den Ucinnosti
smlouvy o prevodu vlastnického
prava k zavodu, nebot musi dojit

ke spInéni dalSich zakonnych,
predevsim informacnich, povinnosti.

Okamtzik, ke kterému takovy kupujici
nabude vlastnické pravo k zdvodu,
je stanoven jako den, kdy dojde ke
zverejnéni Udaje, Ze kupujici uloZil
doklad o koupi zadvodu do sbirky
listin.

Postup kupujiciho zapsaného v
obchodnim rejstfiku po nabyti
ucinnosti smlouvy o pfevodu
vlastnického prava k zavodu proto
bude nasledujici. Kupujici uloZi
doklad o prevodu do sbirky listin.
Nasledné zasle Zadost o zverejnéni
na obchodni véstnik, jehoZ funkci

je informovat verejnost o prevodu
zavodu. Obchodni véstnik zverejnéni
informace o uloZeni dokladu o koupi
zavodu do sbirky listin, ¢imZ pfevod
vlastnického prava k zavodu nabude
ucinnosti.

Obchodni véstnik vychazi kazdy
pracovni den, pficemz informace,

0 jejichZ zverejnéni je Zddano, jsou
zverejnovany vidy druhy pracovni
den po pfijeti Zddosti. Lze vSak

také zaslat Zadost o zvefejnéni v
Obchodnim véstniku s pfedstihem a
Zadat, aby informace byla zvetejnéna
k vdmi vybranému datu.

Pracovni doba zaméstnanct bez
pravidelného mista vykonu prace

Soudni dvlr Evropské unie se ve
svém rozhodnuti C-266/14 vyjadfil
k pracovni dobé zaméstnancu, ktefi
nemaji sjednané pravidelné misto
vykonu prace. Prace zaméstnancl

v posuzovaném pfipadu spocivala v
cestach k zakaznikdm, jimz instalovali
zabezpecovaci zafizeni. Zatimco
cesty mezi jednotlivymi zakazniky
byly zahrnuty do pracovni doby,
cesty mezi bydlistém zaméstnance a
prvnim a poslednim zdkaznikem byly
z pracovni doby vylouceny.

Soudni dvlr Evropské unie dospél
k zavéru, Ze z dlivodu neexistence

pobocky zaméstnavatele zahajuji
zameéstnanci praci pfimo z mista
svého bydlisté, a tedy ma byt do
pracovni doby zapocitavana i cesta
k prvnimu zdkaznikovi. Zaméstnanci
jsou od okamziku zahajeni cesty k
prvnimu zakaznikovi povinni fidit
se prikazy svého zaméstnavatele,
vykonavaji pro néj ¢innost a

jsou mu k dispozici. Vzhledem k
tomu, Ze cestovani je nedilnou
soucasti postaveni zaméstnance,
ktery nema stalé nebo obvyklé
pracovisté, nelze pracovisté omezit
na fyzickou pritomnost téchto
zaméstnancu u zakaznikd jejich
zaméstnavatele. Pokud by to

bylo ale tak, Ze zaméstnanci maji
moznost organizovat si ¢as bez
vaznych prekdzek a vénovat se
vlastnim zajm0m, mohlo by to byt
skutecnosti, kterd by prokazala, ze
¢as béhem prvni a posledni cesty k
zakazniku neni pracovni dobou.

Upozoriujeme vsak, Ze i nadale
plati, Ze cesta z mista bydlisté
zameéstnance na pracovisté neni
vykonem prace a zaméstnanec
ma povinnost byt pred zacatkem
pracovni doby na svém pracovisti.
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